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Formacion E-Learning

La Gestion del Suelo

Presentacion

La gestion del suelo es una actividad interdisciplinar en la que confluyen un conjunto de actuaciones diversas, ya
sean juridicas, técnicas, econdmicas, etc. Por eso se necesita una visién global de todo el proceso, comenzando
desde el planeamiento, pasando por la gestion urbanistica y finalizando con la consecucién de la “materia
prima”, pero siempre sin perder de vista el enfoque practico del mercado y su dindmica de trabajo.

Este curso pretende ofrecer, tanto a los profesionales del sector inmobiliario, como a aquellos que, por la
razén que fuere, tienen entre sus responsabilidades la de gestionar suelo, las herramientas suficientes para
comprender mejor el ciclo de desarrollo de esta pieza clave del mercado inmobiliario.

La Formacion E-learning

Los cursos online se han consolidado como un método educativo de éxito en la empresa ya que aportan flexibilidad
al proceso de aprendizaje, permitiendo al alumno escoger los momentos més adecuados para su formacién.
Con mis de 35 afios de experiencia en la formacién de directivos y profesionales, Iniciativas Empresariales y
la Manager Business School presentan sus cursos e-learning. Disefiados por profesionales en activo, expertos
en las materias impartidas, son cursos de corta duracién y eminentemente pricticos, orientados a ofrecer
herramientas de andlisis y ejecucién de aplicacién inmediata en el puesto de trabajo.

Nuestros cursos e-learning dan respuesta a las necesidades formativas de la empresa permitiendo:

Y Interactuar
con otros
estudiantes
enriqueciendo la
diversidad de visiones y
opiniones y su aplicacién
en situaciones
reales.

2 Aumentar
sus capacidades
y competencias en el

puesto de trabajo en base

al estudio de los casos
reales planteados en
el curso.

La
posibilidad
de escoger el
momento y lugar
mas adecuado para
su formacién.

Trabajar
con los recursos
que ofrece el
entorno
on-line.
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Objetivos del curso:

® Proporcionar una vision general de los conceptos bdsicos que han de tenerse en cuenta de cara a la gestion
del suelo, tales como la normativa aplicable, el planeamiento y los tipos, usos y tipologias.

¢ Contextualizar en qué situacién urbanistica se encuentra el suelo del que somos propietarios o que estamos
gestionando.

® Ser conscientes de los derechos y obligaciones que tenemos como titulares de un suelo.

 Analizar desde un punto de vista practico qué implicaciones tienen los instrumentos de desarrollo y ejecucién
urbanistica.

e Estudiar los conceptos clave de la gestion urbanistica: el aprovechamiento, la equidistribucién de beneficios
y cargas, la reparcelacién y qué papel juegan en el desarrollo del suelo.

® Conocer los diferentes sistemas utilizados para la gestion del suelo.

e Ahondar enlafigura clave dela Junta de Compensacién (o entidades urbanisticas colaboradoras equivalentes)
para entender su estructura, facultades, funcionamiento e implicaciones para el titular del suelo.

e Profundizar en el proyecto de reparcelacién o compensacion como “piedra angular” del desarrollo de suelo.

 Proporcionar una especie de guia prictica a tener presente siempre que se quiera adquirir un suelo, a fin de
marcar los aspectos necesarios a revisar y analizar para que dicha operacién alcance el resultado perseguido.

k€ Conozca todo lo necesario sobre la gestion de suelo de
la mano de expertos profesionales”

Dirigido a:

Profesionales de Promotoras, Inmobiliarias y Constructoras, asi como propietarios de suelo que estén
interesados en conocer los aspectos fundamentales y pricticos de la gestién del suelo.

Asimismo, resulta muy recomendable para profesionales cuya actividad habitual no esté enfocada en el
sector inmobiliario o urbanistico, pero tengan clientes con algtin suelo en propiedad a los que pueda surgir
la necesidad de gestionarlo.
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Estructura y Contenido del curso

El curso tiene una duracién de 50 horas lectivas 100% online que se realizan a través de la plataforma
e-learning de Iniciativas Empresariales que permite el acceso de forma rdpida y ficil a todo el contenido:

C N
Manual de Estudio Material Complementario
4 médulos de formacién que contienen En cada uno de los médulos que le
el temario que forma parte del curso y ayudard en la comprensién de los temas
que ha sido elaborado por profesionales tratados.
en activo expertos en la materia.

_ /

Ejercicios de aprendizaje y
pruebas de autoevaluacion

Bibliografia y enlaces de lectura
recomendados para completar la
para la comprobacién prictica de los formacién.
conocimientos adquiridos.

Metodologia 100% E-learning

(@7 Aula Virtual *

Permite el acceso a los contenidos del curso desde
cualquier dispositivo las 24 horas del dia los 7 dias
de la semana.

En todos nuestros cursos es el alumno quien marca
su ritmo de trabajo y estudio en funcién de sus
necesidades y tiempo disponible.

R
= Soporte Docente Personalizado

El alumno tendrd acceso a nuestro equipo
docente que le dard soporte a lo largo de todo el
curso resolviendo todas las dudas, tanto a nivel
de contenidos como cuestiones técnicas y de
seguimiento que se le puedan plantear.

Apple Store para iOS) que le permitird acceder a la plataforma desde cualquier dispositivo mévil y realizar el curso

. * El alumno podra descargarse la APP Moodle Mobile (disponible gratuitamente en Google Play para Android y la
I I i I

desde cualquier lugar y en cualquier momento.

O,
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Contenido del Curso

MODULDO 1. Introduccién a la gestién del suelo

1.1. :Qué es la gestion de suelo?
1.1.1. El suelo.

1.1.2. Naturaleza.

1.1.3. Origen y objetivos.

1.1.4. Principios bdsicos.

1.2. ¢Cuil es la normativa bdsica a tener en cuenta en la gestion de suelo?

1.2.1. Normativa estatal: evolucién y fundamentos del actual Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

1.2.2. Normativa autonémica: el sistema de leyes de ordenacién del territorio y urbanismo de las
Comunidades Auténomas.

1.2.3. Normativa supletoria: los Reglamentos de planeamiento, gestién y disciplina.

1.2.4. Normativa municipal: el planeamiento.

1.2.5. Breve referencia a la normativa sectorial con incidencia en el Urbanismo y la Ordenacién del
Territorio.

1.3. :Qué debo conocer del planeamiento como base de la ordenacién urbanistica?

1.3.1. El documento bésico de ordenacién del municipio: El Plan General de Ordenacién Urbana
(PGOU).

1.3.2. Los instrumentos de desarrollo especifico: los Planes Parciales (PP) y otras figuras.

1.4. ¢Cuiles son los tipos de suelo? Diferencias entre clasificacion y calificacién
1.4.1. Suelo urbano: consolidado y no consolidado.

1.4.2. Suelo urbanizable: sectorizado y no sectorizado.

1.4.3. Suelo no urbanizable: comun o especialmente protegido.

1.5. :Qué es el sistema de usos y tipologias?

1.5.1. Uso caracteristico, principal o cualificado.

1.5.2. Usos permitidos o compatibles y prohibidos o incompatibles.
1.5.3. Usos complementarios o asociados y usos alternativos.

Tel. 900 670 400 - attcliente@iniciativasempresariales.com - www.iniciativasempresariales.com [ e



Formacion E-Learning

La Gestion del Suelo

MODULO 2. Derechos y deberes del propietario del suelo

2.1. ¢Qué implica el concepto de equidistribuciéon?
2.1.1. La justa distribucién de beneficios y cargas.
2.1.2. La ejecucién sistemdtica del planeamiento.

2.2. ¢Qué deberes y obligaciones tengo como propietario de suelo?
2.2.1. Deberes de transformacién.
2.2.2. Deberes de cesién.

2.3. ¢Cuiles son mis derechos como propietario de suelo?
2.3.1. Derechos de los propietarios de suelo. El aprovechamiento urbanistico.
2.3.2. Diferencias entre aprovechamiento medio, objetivo y subjetivo. Ejemplos.

MODULO 3. La gestion urbanistica en ejecucién del
planeamiento

14 horas

3.1. La iniciativa de ejecucién: privada y publica.

3.2. Los sistemas de actuacién o ejecucion:
3.2.1. La compensacidn.

3.2.2. El concierto o convenio.

3.2.3. La cooperacién.

3.2.4. El agente urbanizador.

3.2.5. La expropiacion.

3.2.6. La ejecucién forzosa.

3.3. La Junta de Compensacion:

3.3.1. Naturaleza y alcance.

3.3.2. Antecedentes, constitucién y efectos.

3.3.3. Su organizacién y funcionamiento: los Estatutos.

3.3.4. Los criterios de valoracién y reparto: las bases de actuacion.
3.3.5. Los intervinientes en la Junta.

3.4. El proyecto de reparcelacion o compensacion:

3.4.1. Consideraciones sobre el reparto y la homogeneizacién de usos.
3.4.2. Las cesiones a la Administracién actuante.

3.4.3. La cuenta de liquidacién provisional.

3.4.4. La disolucién y liquidacion.

3.5. El proyecto de urbanizacién.
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MODULO 4. El negocio de la produccion y compraventa
del suelo

14 nhoras

4.1. La intermediacién.

4.2. Anilisis para la adquisicién del suelo: la Due Diligence
4.2.1. Titularidad: documentos acreditativos de la propiedad.
4.2.2. Situacidn registral y cargas: Nota Simple.

4.2.3. Situacién urbanistica.

4.2.4. Situacién catastral.

4.2.5. Situacién ocupacional.

4.2.6. Situacidn fisica o real.

4.3. La compraventa de suelo.
4.4. Fiscalidad de la compraventa del suelo.

4.5. Financiacion de las operaciones de suelo:
4.5.1. El préstamo con garantia hipotecaria.
4.5.2. El contrato de apertura de crédito: el “project finance”.

4.6. Plan de actuacion y valoracién del suelo.
4.7. Repercusiones registrales y catastrales.
4.8. Subrogacidn en las cargas de la urbanizacién.

4.9. Problematica prictica tras la adquisicién del suelo segun el grado de desarrollo del suelo:
4.9.1. Obras de urbanizacidn certificadas inferiores a las realmente ejecutadas.

4.9.2. Obras de urbanizacién y edificacién vandalizadas.

4.9.3. Edificaciones objeto de demolicién.

4.9.4. Edificaciones con okupas.

4.9.5. Alta morosidad en la Junta de Compensacién / Agrupacién de Interés Urbanistico.

4.9.6. Plazos previstos en el planeamiento vencidos.

4.9.7. Inicio de la tramitacién de una modificacién del planeamiento o de un proyecto de interés
publico tras la compra del suelo que lo limita 0 menoscaba.

4.10. Prevenciones para la venta.

Tel. 900 670 400 - attcliente@iniciativasempresariales.com - www.iniciativasempresariales.com [ e



Formacion E-Learning

La Gestion del Suelo

Autores

iy

Jestis Gonzilez Caballero

Licenciado en Derecho. Mister en Urbanismo. Abogado en ejercicio especialista en Gestidén
Urbanistica, Derecho Inmobiliario y Derecho Administrativo.

Luis M. Grande Turégano

Licenciado en Derecho. Mister en Asesoria Juridica de Empresas. Abogado en ejercicio con amplia
experiencia en el asesoramiento juridico en materia urbanistica e inmobiliaria.

Titulacion

Una vez finalizado el curso el alumno recibird el diploma que acreditard el haber superado de forma satisfactoria
todas las pruebas propuestas en el mismo.

v MANAGER
% BUSINESS
A SCHOOL

v

DIPLOMA

Iniciativas Empresariales y la Manager Business School certifican que D. / Diia.
XXXXX XXXXXX XXXXXXXXXX
Ha superado satisfactoriamente el curso

LA GESTION DEL SUELO

Habiendo demostrado el dominio de las materias impartidas mediante
Ia superacion de las pruebas de evaluacion de las que consta el curso.
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e
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